ZIANS . HAAS

. RECHISANWALTE  AVOCATS  ADVOICH

Vortrag UVCW vom 23.3.2017

Neue Planungsprinzipien — verbindliche oder unverbindliche Wirkung —

Hierarchie

von Guido ZIANS, Rechtsanwalt

l. Einleitung

Auf der regionalen Ebene bleiben die bestehenden Plangrundlagen
bestehen: das Raumentwicklungsschema (nur der Begriff wurde
angepasst und der Sektorenplan. Hinzu kommt der Regionale Leitfaden

flir den Stadtebau.

Auf der Gemeindeebene gibt es die groRten Anderungen : eine
Zwischenebene wird hinzugefiigt : das plurikommunale
Entwicklungsschema. Auf reiner Gemeindeebene gibt es das
kommunale Entwicklungsschema, das lokale Orientierungsschema und

d den Kommunalen Leitfaden fiir den Stadtebau.

Lediglich der Sektorenplan und der Regionale Leitfaden umfassen (zum

Teil) verbindliche Bestimmungen.

1. Regionale Instrumente

1. Das Raumentwicklungsschema fiir die Wallonie

Mit dem Inkrafttreten des GrE wird jetzige Entwicklungsschema des
regionalen Raums (Schéma de développement de I'espace régional
SDER) zum ,Raumentwicklungsschema” (Schéma de développement

territorial — SDT).
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1.1. Inhalt des Raumentwicklungsschemas (D.11.2)

Das Raumentwicklungsschema bestimmt auf regionaler Ebene die
gebietshezogene Strategie fiir die Wallonie auf der Grundlage einer

kontextgebundenen Analyse.

Die kontextgebundene Analyse umfasst die wichtigsten territorialen
Herausforderungen, die Aussichten und Bedirfnisse in sozialer,
wirtschaftlicher, demographischer, energetischer, erbebezogener,
okologischer und mobilititsbezogener Hinsicht sowie die mit dem

betreffenden Gebiet verbundenen Méglichkeiten und Zwénge.

1.1.1. Zwingender Inhalt

Die gebietsbezogene Strategie des Raumentwicklungsschemas besteht

aus drei Teilen:

- die regionalen Ziele in Sachen rdumliche Entwicklung und
Raumordnung, und die Art und Weise, wie sie sich in den
tiberregionalen Rahmen einfligen, wobei dies dann folgende Punkte

betrifft:

- die Bekdampfung der stadtischen Zersiedelung und die rationelle
Nutzung des Raums und der Ressourcen;

- die sozial-wirtschaftliche Entwicklung und die Férderung der
Attraktivitat des Gebiets;

- die qualitative Verwaltung des Lebensumfelds;

- die Bewiltigung der Mobilitat.

- die Grundsitze fiir die Umsetzung dieser Ziele, insbesondere in

Verbindung mit der Starkung der stadtischen und léndlichen Zentren;

- die Gebietsstruktur, die als Ziel mittels Karten folgendes zu

identifizieren und verbildlichen:

- die Pole;
- die Bereiche fiir die transregionale und grenziiberschreitende

Zusammenarbeit und die Entwicklungsareale;
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- die Verkehrsnetze und Netze fiir den Transport von Fluiden und
Energie.

Sie enthilt die auf Grund des Gesetzes vom 12. Juli 1973 lber die
Erhaltung der Natur anerkannten Standorte und die von der
Regierung angenommenen Skologischen Verbindungen unter
Beriicksichtigung ihres biologischen Werts und ihrer Kontinuitat
zwecks der Gewihrleistung einer kohdrenten dkologischen

Vernetzung auf Ebene des regionalen Gebiets.

1.1.2. Zusatzlicher Inhalt

Dariiber hinaus kann das Raumentwicklungsschema noch folgendes

enthalten:

- Verwaltungs- und PlanmafRnahmen zur Umsetzung dieser
Grundsétze und Gebietsstruktur,

- Vorschlige zur Revision des Sektorenplans

- territoriale Projekte in Verbindung mit den Bereichen fiir die
transregionale und grenziiberschreitende Zusammenarbeit und den

Entwicklungsarealen identifizieren

1.2. Erstellung des Raumentwicklungsschemas

Das Raumentwicklungsschema wird auf Initiative der Regierung erstellt,
hierzu gibt es einen Umweltvertraglichkeitsbericht und dies wird
Gegenstand einer 6ffentlichen Untersuchung und das Schema wird

nach Abschluss dieser Prozedur von der Regierung angenommen.

1.3. Tragweite und hierarchische Einordnung

Das Raumentwicklungsschema gilt als unverbindliche Leitlinie (D.I1.16),
wobei das neue Gesetzbuch ausdriicklich bestimmt, dass dieses Schema
auf regionaler wie auch kommunaler Ebene sowohl auf der Planungs-

wie auch auf gewisse Genehmigungen und Stddtebaubescheinigungen
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anzuwenden ist. Damit wird der hierarchische Vorrang des

Raumentwicklungsschemas hervorgehoben.

1.3.1. Einfluss auf Sektorenplan und Schemen

Auf die bestehenden Sektorenplane hat das Raumentwicklungsschema
keinen Einfluss. Bei einer Revision des Sektorenplanes miisste sich

jedoch vom Raumentwicklungsschema basiert werden.

Auf kommunaler Ebene kdnnen das plurikommunale
Entwicklungsschema, das kommunale Entwicklungsschema und das
lokale Orientierungsschema jedoch von dem bzw. den Schemen mit
einem groReren raumlichen MaRstab abweichen (s. D.I.17) , wenn eine
Begriindung vorliegt, die beweist, dass das Schema

1° die Ziele der raumlichen Entwicklung oder der Raumordnung, die in
dem oder den Schemen mit dem gr6Reren raumlichen MaRstab
enthalten sind, nicht beeintrichtigt;

2° zum Schutz, zur Pflege oder zur Gestaltung der bebauten oder nicht

bebauten Landschaften beitradgt.

1.3.2. Existenz von mehreren Schemen fiir ein Gebiet
in der Regel gilt das Schema fiir den kleineren rdumlichen MaRstab.

Wenn auf einer hdheren hierarchischen Ebene jedoch nachtréglich ein
unvereinbares Schema in Kraft tritt, wird das Schema mit dem gréReren

rdumlichen MaRstab angewandt.

1.3.3. Einfluss auf Leitfaden

Es handelt sich dabei um Instrumente, die auf regionaler oder
kommunaler Ebene die Ziele des Raumentwicklungsschemas umsetzen

sollen.

Auf regionaler Ebene ist eine Abweichung des Leitfadens vom

Raumentwicklungsschemas vorgesehen (D.111.10 Abs. 3, wenn eine
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Begriindung vorliegt, die beweist, dass die Abweichungen:

1° die Ziele der rdumlichen Entwicklung oder der Raumordnung, die in
dem Raumentwicklungsschema enthalten sind, nicht beeintrachtigen;
2° zum Schutz, zur Pflege oder zur Gestaltung der bebauten oder nicht

bebauten Landschaften beitragen.

Falls es auRerhalb dieser Bedingungen zu einem Widerspruch zwischen
dem regionalen Leitfaden und dem Raumentwicklungsschema kommt,

hat das Raumentwicklungsschema Vorrang.

Der kommunale Leitfaden kann weder vom Raumentwicklungsschema

abweichen.

Falls es einen Widerspruch zwischen dem regionalen und dem
kommunalen Leitfiden kommen sollte, so hat der regionale Leitfaden

Vorrang.

1.3.4. Einfluss auf Genehmigungsantrage

Die Neuerung besteht darin, dass das Raumentwicklungsschema auf
gewisse, erschopfend bezeichnete Projekte hat. Bei diesen Projekten
kann zwar vom Raumentwicklungsschema abgewichen werden, aber
dies muss vom Projekttrager wie von der zustdndigen Behorde

entsprechend begriindet werden.
Betroffene Projekte (D.I1.16) :

1° eine gemeinwirtschaftliche oder gemeinschaftliche Konstruktion
oder Anlage betreffen, d.h.:

a) eine, die in Artikel D.IV.25 erwéahnt ist (Genehmigung, die von der
Regierung ausgestellt wird, wenn sie Antrage auf Genehmigungen fiir
Handlungen und Arbeiten betrifft, fiir die zwingende Griinde des
Allgemeininteresses vorliegen)

b) eine, die sich auf eine lineare Infrastruktur im Sinne der territorialen
Struktur des Raumentwicklungsschemas bezieht;

c) eine, die aufgrund ihrer Ausstrahlung auf Ebene eines

Entwicklungsareals im Raumentwicklungsschema angefiihrt wird;
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2° auf die Verstidterung von Grundstiicken von mehr als fiinfzehn
Hektar abzielen und Folgendes betreffen:

a) den Bau von Wohnungen;

b) eine Fliche, die zum Einzelhandel bestimmt ist;

c) den Bau von Biirogebduden;

d) ein Projekt, das zwei oder drei dieser Zweckbestimmungen

kombiniert.

2. Sektorenplan

Die Gesetzgebung ist beziiglich der Sektorenpldne in groRen Ziigen
bestitigt worden. Im Prinzip sind die Sektorenpléne verbindlich. Fir
gewisse Zone hat es Anpassungen gegeben, die Revisionsprozedur ist
etwas angepasst worden, um sie zu beschleunigen. Neu sind ist das
Gebiet von regionaler Bedeutung (D.11.34) und das Gebiet von

kommunaler Bedeutung (D.I1.35).

2.1. Inhalt des Sektorenplans

Nach wie vor bestimmt der Sektorenplan auf jeden Fall:

1° die Festlegung der verschiedenen Zweckbestimmungen des Gebiets;
2° die bereits bestehende und geplante Trasse, oder die sie ersetzende
Reserveflichen, des Netzes der wichtigsten Verkehrsinfrastrukturen
und Infrastrukturen fiir den Transport von Energie und Fluiden mit

Ausnahme des Wassers.

Dariiber hinaus kann der Sektorenplan noch folgendes enthalten:

- Als Uberdruck zu den vorgenannten Landnutzungen kann der Plan
Schutzgebiete umfassen, zum Schutz von Arealen:
1° mit bemerkenswertem Ausblick;
2° mit 6kologischen Verbindungen;
3° von landwirtschaftlichem Interesse;

4° von kulturellem, historischem oder dsthetischem Interesse;
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5° zur Erweiterung eines Abbaugebiets.

- Der Plan kann Zusatzvorschriften umfassen, die Folgendes
betreffen:
1° Genauere Bestimmung oder Spezialisierung der
Zweckbestimmung der Gebiete;
2° Phasierung von deren Nutzung;
3° Umkehrbarkeit der Zweckbestimmungen;
4° Verpflichtung, vor der Umsetzung der Gebiete ein lokales
Orientierungsschema auszuarbeiten.
Die Zusatzvorschriften kdnnen von den Bestimmungen der Gebiete

nicht abweichen.

Bei der Zweckbestimmung der Zonen wird grundsatzlich zwischen den
Gebieten unterschieden, die fir die Verstadterung bestimmt oder

ausgenommen sind.

Die folgenden Gebiete sind zur Verstddterung bestimmt:

1° das Wohngebiet;

2° das Wohngebiet mit landlichem Charakter;

3° das Gebiet fiir 6ffentliche Dienststellen und gemeinschaftliche
Anlagen;

4° das Freizeitgebiet;

5° die Gewerbegebiete, namlich;

a) das gemischte Gewerbegebiet;

b) das industrielle Gewerbegebiet;

c) das spezifische Gewerbegebiet;

d) das Gebiet fiir konzertierte kommunale Raumplanung mit
gewerblichem Charakter;

e) das Gebiet fiir Nebenanlagen von Abbaustatten;

6° das Gebiet von regionaler Bedeutung;

7° das Gebiet von kommunaler Bedeutung.
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Die folgenden Gebiete sind nicht zur Verstddterung bestimmt:
1° das Agrargebiet;

2° das Forstgebiet;

3° das Griingebiet;

4° das Naturgebiet;

5° das Parkgebiet;

6° das Abbaugebiet.

2.2. Zur Verstidterung bestimmte Gebiete

Im vorliegenden Beitrag werden die einzelnen Gebiete nicht erkldrt, da
dies den vorgegebenen Rahmen sprengen wiirde. Es wird sich auf

einige Besonderheiten begrenzt.

2.2.1. Gebiet fiir 6ffentliche Dienststellen und gemeinschaftliche

Anlagen (D.1.26)

In der Definition wird der Nachdruck auf die Art der Tatigkeit gelegt und
weniger auf die Identitét des Projekttragers, da dieser auch eine
Privatperson sein kann, die im Auftrag der 6ffentlichen Behorde

handelt.

Am Ende der Bewirtschaftung des technischen Vergrabungszentrums
wird das von diesem gedeckte Gebiet zum Griingebiet und seine
Sanierung wird in der Betriebsgenehmigung der betroffenen Anlage
ganz oder teilweise festgelegt. Die Biiro- und Uberwachungsgebaude,
die fiir die Bewirtschaftung und die Erhaltung dieses Gebietes
notwendig sind, kénnen zugelassen werden, d.h. dass die Gebaude
auch nach der Bewirtschaftungsperiode aus diesem Grund beibehalten

werden kénnten.

2.2.2. Freizeitgebiet (D.11.27)
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Die Wohnung des Betriebsleiters kann in diesem Gebiet gestattet
werden, insofern dies fiir einen reibungsiosen Betrieb der Ausristung

erforderlich ist. Sie gehort volistandig zum Betrieb.

Sofern es an ein Wohngebiet, ein Wohngebiet mit landlichem Charakter
oder ein Gebiet fiir konzertierte kommunale Raumplanung, das
erschlossen und ganz oder teilweise zu Wohnzwecken bestimmt ist,
angrenzt, kann das Freizeitgebiet Wohnbereiche sowie Handwerks- und
Dienstleistungstatigkeiten, sozialkulturelle Einrichtungen, Einrichtungen
fur 6ffentliche Dienststellen und gemeinschaftliche Anlagen enthalten,
vorausgesetzt, dass gleichzeitig:

1° dieser Wohnbereich und diese Aktivitdten im Verhdltnis zur
erwihnten Hauptzweckbestimmung des Gebiets einen erganzenden
und nebensichlichen Charakter haben;

2° das Freizeitgebiet in dem von einem lokalen Orientierungsschema,
das vorher von der Regierung gebilligt wurde, betroffenen Areal

gelegen ist.

2.2.3. Gewerbegebiete (D.I1.28)

Samtliche Gewerbegebiete sind nunmehr hier aufgefiihrt. Es gibt
allgemeine Regeln fiir alle Gebiete, die zu dieser Kategorie gehdren und

spezifische Bestimmungen, die fiir die Unterrubriken gelten.

Die Gewerbegebiete umfassen das gemischte Gewerbegebiet, das
industrielle Gewerbegebiet, das spezifische Gewerbegebiet, das Gebiet
fiir konzertierte kommunale Raumplanung mit gewerblichem Charakter
und das Gebiet fiir Nebenanlagen von Abbaustdtten.

Jede Aktivitit, die zur Forderung der Kreislaufwirtschaft innerhalb des
Gebiets beitragt, wird dort genehmigt. Ein Gewerbegebiet kann
ebenfalls eine oder mehrere Windkraftanlagen umfassen, insofern sie

die Entwicklung des bestehenden Gebiets nicht beeintrachtigen.
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Die Wohnung des Betriebsleiters oder des Uberwachungspersonals
kann gestattet werden, insofern dies fiir einen guten Betriebsablauf
oder aus Sicherheitsgriinden erforderlich ist. Sie gehort vollstandig zum

Betrieb.

Das gemischte Gewerbegebiet (D.11.29) ist fr handwerkliche Betriebe,
Dienstleistungen, Vertriebsunternehmen, Forschungstétigkeiten oder
Kleinindustrie bestimmt. Dort kénnen nunmehr auch Lagerhallen und -

anlagen zugelassen werden.

Das Gebiet fiir konzertierte kommunale Raumplanung mit
gewerblichem Charakter (D.11.32) ist fiir die Aufnahme derinden
Artikeln D.11.29, D.11.30 und D.}1.31 genannten Tétigkeiten bestimmt, mit
Aushahme der Industrien, die mit schweren Unfallrisiken fiir Personen,
Giter oder Umwelt verbunden sind, und der kleinen Geschéfte. Seine
Zweckbestimmung wird unter Beriicksichtigung des Standorts des
Gebiets, dessen Nachbarschaft, der Kosten und Bedurfnisse fir die
betroffene Gegend, der bestehenden Verkehrsinfrastrukturen
bestimmt, wobei fiir die Entwicklung der Potentialitdten in Bezug auf
die Multimodalitit sowie von Synergien mit den angrenzenden

Gebieten gesorgt wird.

Das Gebiet fiir Nebenanlagen von Abbaustétten (D.11.33) ist fur die
Bewirtschaftung von Steinbriichen und deren Anbauten sowie flir die
Lagerung der Abbauriickstdnde bestimmt, unter Einhaltung der
Schutzbestimmungen und einer rationellen Boden- und
Untergrundbenutzung.

Die Zusammenstellung von inerten Abféllen fiir einen begrenzten
Zeitraum oder die Verwertung von Erde und Steinen kann dort erlaubt
werden, unter der Voraussetzung, dass die von der Regierung
bestimmten Bedingungen und Verfahren eingehalten werden.

In den noch nicht bewirtschafteten Gebieten bzw. -teilgebieten fur

Nebenanlagen von Abbaustétten konnen andere Handlungen und
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Arbeiten fiir einen begrenzten Zeitraum erlaubt werden, sofern sie
ihrer Art wegen die zukiinftige Bewirtschaftung des Vorkommens nicht

beeintrachtigen.

Das Abbaugebiet ist fiir die Bewirtschaftung von Steinbriiche (D.1.41)
sowie fiir die Lagerung der Abbauriickstdnde bestimmt. Es darf, fiir eine

begrenzte Dauer, fiir den Abbau unerldssliche Anbauten enthalten.

Am Ende der Betriebstatigkeit wird aus dem Gebiet ein anderes Gebiet,
das nicht zur Verstidterung bestimmt ist, mit Ausnahme des
Parkgebiets, und seine genaue Zweckbestimmung wird durch den Erlass
zur Revision des Sektorenplans festgelegt. Seine ganze oder teilweise
Neugestaltung wird in der Genehmigung, durch welche die Gewinnung

erlaubt wird, festgelegt.

Wenn die Bewirtschaftung in Phasen stattfindet, wird in der
Genehmigung jede der Phasen und die Neugestaltung nach jeder der
Phasen zu Zwecken der Landwirtschaft, der forstwirtschaftlichen

Bewirtschaftung oder der Naturerhaltung festgelegt.

2.2.4. Das Gebiet von regionaler Bedeutung (D.11.34)

Das Gebiet von regionaler Bedeutung ist dazu bestimmt, undifferenziert
wirtschaftliche Aktivititen, Gebaude und Einrichtungen fiir 6ffentliche
Dienststellen und gemeinschaftliche Anlagen sowie touristische

Anlagen oder Freizeitausriistungen aufzunehmen.

Ein Wohnbereich ist dort als ergidnzende Zweckbestimmung moglich,
wenn es sich um die Verstadterung nicht bebauter oder neu zu
gestaltender Grundstiicke, oder neu zu strukturierender

Gebiudegruppen handelt.

Bereits bestehende, andere Aktivititen, konnen dort weiter bestehen

und sich weiter entwickeln.
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2.2.5. Das Gebiet von kommunaler Bedeutung

Die politische Zielsetzung dieses Gebietes ist es, dass die Verstreuung
von Ortschaften zu vermeiden und die Bebauung auf die Zentren zu
konzentrieren. Damit ist eine Revision des Sektorenplanes auf értlicher
Basis moglich, um einen ,veralteten” Sektorenplan an die heutigen

Gegebenheiten und Bediirfnisse anzupassen.

Das Gebiet von kommunaler Bedeutung ist dazu bestimmt,
undifferenziert Wohnbereiche, handwerkliche Betriebe,
Dienstleistungen, Vertriebsunternehmen, Forschungstatigkeiten oder
Kleinindustrie, sozialkulturelie Einrichtungen, Geb&ude und
Einrichtungen fiir 6ffentliche Dienststellen und gemeinschaftliche
Anlagen sowie touristische Anlagen oder Freizeitausristungen

aufzunehmen.

Dieses Gebiet muss ebenfalls 6ffentliche Griinanlagen und ein Netz fir

die sanfte Mobilitdt enthalten.

Bereits bestehende, andere Aktivititen, kdnnen dort weiter bestehen

und sich weiter entwickeln.

2.3. Nicht zur Verstidterung bestimmte Gebiete

2.3.1. Das Agrargebiet (D.11.36)

Die eigentliche landwirtschaftliche Tatigkeit wird genauer und
restriktiver definiert. Die Agrarzone wird jedoch nicht auf die reine
landwirtschaftliche Tatigkeit reduziert. Eine Dreiteilung der zulassigen

Tatigkeiten und Bauten wird vorgesehen.
- Reine landwirtschaftliche Tatigkeit

Das Agrargebiet ist zur Aufnahme von landwirtschaftlichen Aktivitdten

bestimmt, d.h. Aktivititen der Produktion, der Zucht oder des Anbaus
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von landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Erzeugnissen,
einschlieRlich der Haltung von Tieren zu landwirtschaftlichen Zwecken
oder der Erhaltung einer Agrarflidche in einem Zustand, der sie fur das
Weiden oder die Kultur geeignet macht, ohne das vorbereitende
Aktionen, die iiber die tibliche landwirtschaftliche Praxis und den
Einsatz von gewdhnlichen Landwirtschaftsmaschinen hinausgehen,
notwendig sind. Es trégt zur Erhaltung oder zur Gestaltung der

Landschaft sowie zur Wahrung des kologischen Gleichgewichts bei.

In einem solchen Gebiet sind nur die fiir den Landwirtschaftsbetrieb
unerlisslichen Bauten und Einrichtungen und die Wohnungen der

Bewirtschafter, deren Beruf die Landwirtschaft ist, zuldssig.

Dort kénnen auch Nebentitigkeiten zur Diversifizierung der

landwirtschaftlichen Aktivitat der Landwirte zugelassen werden.

- Zugelassene Tatigkeiten nicht landwirtschaftlicher Art

Die Module zur Erzeugung von Strom oder Hitze, die einen Bau, eine
Anlage oder ein Gebiude, die sich auf demselben Immobiliengut
befinden, direkt versorgen, werden in dem Agrargebiet zugelassen,
insofern sie der eigentlichen Zweckbestimmung des Gebiets nicht auf

unumkehrbare Weise schaden.

In einem Agrargebiet diirfen sich zudem eine oder mehrere
windkraftanlagen befinden, unter der Voraussetzung, dass

1° sie sich in der Nihe der wichtigsten Verkehrsinfrastrukturen oder
eines Gewerbegebiets, unter Einhaltung der von der Regierung
festgelegten Bedingungen, befinden;

2° sie die Zweckbestimmung des Gebiets nicht auf unumkehrbare

Weise beeintrachtigen.

Das Agrargebiet kann in Ausnahmefallen fir Freizeitaktivitdten im
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Freien genutzt werden, insofern diese der eigentlichen
Zweckbestimmung des Gebietes nicht auf unumkehrbare Weise
schaden. Fiir diese Freizeitaktivitditen kénnen Handlungen und Arbeiten
nur fir einen begrenzten Zeitraum erlaubt werden, auBer wenn es sich
um den Umbau, die VergréBerung und den Wiederaufbau eines bereits

bestehenden Gebdudes handelt.

Angler- oder Jagerunterkiinfte und Tierhiitten sind zugelassen, insofern
diese nicht umgebaut werden kdnnen, um - sei es auch nur zeitweise -
als Wohnsitz oder zur Ausiibung des Handels zu dienen. Dort kénnen
ebenfalls bewaldete Flichen sowie der intensive Anbau von Holzarten,

Teiche und die Fischzucht zugelassen werden.

Fiir diese Titigkeiten ist keine Ausnahme zum Sektorenplan

erforderlich.

- Zusitzliche Tatigkeiten, mit oder ohne Verbindung zu

landwirtschaftlichen Aktivitaten

Die Regierung bestimmt die dort zugelassenen Nebentatigkeiten.

Die Regierung entscheidet iiber die Gewahrungsbedingungen in einem
solchen Gebiet der Genehmigungen fiir die Aufforstung, den intensiven
Anbau von Holzarten, Teiche, die Fischzucht, Angler- oder
Jagerunterkinfte, Tierhtten, Freizeitaktivititen im Freien, Module zur
Erzeugung von Strom oder Hitze und Biogasgewinnungsanlagen, sowie

fur alle damit im Zusammenhang stehenden Handlungen und Arbeiten.

2.3.2. Das Forstgebiet (D.11.37)

Das Forstgebiet ist fiir die Forstwirtschaft und fiir die Erhaltung des

okologischen Gleichgewichts bestimmt.

Es tragt zur Erhaltung oder zur Gestaltung der Landschaft bei.
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Der Anbau von Weihnachtsbiumen wird dort unter den von der

Regierung festgelegten Bedingungen zugelassen.

In einem solchen Gebiet sind nur die fiir die Forstbewirtschaftung, die
erste Holzverarbeitung und die Uberwachung der Wilder

unerlisslichen Bauten zuldssig.

Die Erzeugung und Verwertung von Strom oder Hitze ab der Biomasse,
die hauptsachlich aus Riickstinden eines Forstbetriebs und der ersten
Holzverarbeitung erzeugt wird, werden als Nebentatigkeit der

Forsttatigkeit zugelassen.

In einem Forstgebiet diirfen sich zudem eine oder mehrere
Windkraftanlagen befinden, unter der Voraussetzung, dass:

1° sie sich in der Nihe der wichtigsten Verkehrsinfrastrukturen unter
Einhaltung der von der Regierung festgelegten Bedingungen befinden;
2° sie die Zweckbestimmung des Gebiets nicht auf unumkehrbare

Weise beeintrachtigen.

Angler- und Jagerunterkiinfte sind gestattet, insofern diese nicht
umgebaut werden kdnnen, um - sei es auch nur zeitweise - als
Wohnsitz oder zur Ausiibung des Handels zu dienen.

Die Fischzucht kann ebenfalls erlaubt werden.

Die Regierung entscheidet iiber die Gewdhrungsbedingungen in dem
Forstgebiet der Genehmigung beziglich der erforderlichen Bauten flir
die Uberwachung der Wilder, die Forstbewirtschaftung und die erste
Verarbeitung des Holzes, fiir die Energieverwertungseinheiten der

Biomasse, die Fischzucht und die Angler- und Jagerunterkiinfte.

Das Forstgebiet kann ausnahmsweise am Rande der Baumbestédnde

Tatigkeiten zur didaktischen Betreuung der Offentlichkeit im Rahmen
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der Entdeckung und Beobachtung des Waldlebens, zu Freizeit- oder
touristischen Zwecken, mit Ausnahme der Beherbergung, umfassen,
soweit das aufgehende Bauwerk der Ausriistungen und Bauten

hauptsichlich aus Holz besteht.

Die Freizeitbeherbergung, die Gegenstand einer Liste ist, die von der
Regierung festgehalten wird, kann fiir einen begrenzten Zeitraum
erlaubt werden, unter der Voraussetzung, dass sie die
Zweckbestimmung des Gebiets nicht auf unumkehrbare Weise
beeintrichtigt, und dass sich das Projekt in den Rahmen des von der
Wallonischen Region geforderten regionalen Projekts zur touristischen
Aufwertung der Waldgebiete oder eines von der Deutschsprachigen
Gemeinschaft geférderten Projekts zur touristischen Aufwertung der

Wilder einfigt.

Das Forstgebiet kann ausnahmsweise Tatigkeiten als zoologischer
Tierpark umfassen, soweit das aufgehende Bauwerk der Bauten,
insbesondere derjenigen fiir den Empfang der Offentlichkeit, und der

Tierhtitten hauptsichlich aus Holz besteht.

Die Abholzung zu landwirtschaftlichen Zwecken kann ausnahmsweise

in einem Forstgebiet zugelassen werden, unter der Bedingung, dass der
abgeholzte Bereich an ein Agrargebiet angrenzt. Diese Abholzung darf
nicht zur Abschaffung von einzelnen Waldern und Wéldchen in einer

landwirtschaftlich genutzten Ebene fithren.

Die didaktische Betreuung und der zoologische Tierpark sind zuldssig,
soweit sie sich in der Ndhe einer éffentlichen StraBe mit einer
ausreichenden Ausstattung in Sachen Wasser, Strom und
Kanalisationen befinden, die einen festen Belag hat und eine
ausreichende Breite unter Beriicksichtigung der 6rtlichen
Gegebenheiten aufweist, sowie ein oder mehrere Parkplatze fir
Fahrzeuge vorhanden sind, die mit der Aufnahmekapazitat dieser

Tatigkeiten im Verhaltnis stehen.
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Die Regierung bestimmt die Gewéahrungsbedingungen der
Genehmigung fir die Bauten, Ausriistungen, StraBen, Umgebungen und

Parkflichen sowie fiir die Abholzung zu landwirtschaftlichen Zwecken.

2.4.Tragweite des Sektorenplans — Hierarchie (D.11.55)

Der Sektorenplan ist verbindlich. Lediglich die Flichennutzungskarte
der Gebiete regionaler oder kommunaler Bedeutung gilt als

unverbindliche Leitlinie gilt.

Die graphischen und buchstéblichen Vorschriften der Pléne haben
verordnende Kraft. Wenn die graphischen und buchstéblichen
Vorschriften in Widerspruch stehen, sind die graphischen Vorschriften

ausschlaggebend.

3. Regionaler Leitfaden fiir den Stadtebau (D.I11.1)

3.1. Definition

Der regionale Leitfaden fiir den Stddtebau setzt, fiir die Wallonie oder
fiir einen Teil ihres Gebiets, dessen Grenzen er festlegt, die
Raumentwicklungsziele des Raumentwicklungsschemas in
stidtebauliche Zielsetzungen um; dies erfolgt mittels Leitlinien und
Normen, wobei ggf. die Spezifititen des oder der betroffenen Gebiete

beriicksichtigt werden.

3.2. Inhalt

Der regionale Leitfaden koordiniert die bestehenden Bestimmungen.
Der Leitfaden umfasst einen unverbindlichen und einen verbindlichen

Teil.

17

www.zians-haas.be



ZIANS & HAAS

3.2.1. Unverbindlicher Teil

Der regionale Leitfaden fiir den Stadtebau kann Leitlinien Gber

Folgendes enthalten:

1° die Erhaltung, die Baumasse und die Farben, die aligemeinen
Standortprinzipien der Bauten und Anlagen Giber und unter dem Boden;
2° die Erhaltung, die GroRe und das Aussehen der offentlichen Strallen
und Rdume;

3° die Anpflanzungen;

4° die Anderungen des Bodenreliefs;

5° die Gestaltung der Umgebung der Bauten;

6° die Umzdaunungen;

7° die Lagerflachen;

8° die Einrichtung von Raumlichkeiten und Flachen fiir das Parken von
Fahrzeugen;

9° die oberirdischen Leitungen, Kabel und Kanalisationen;

10° das StraRenmobiliar;

11° die Werbeschilder, die Reklame- und Anzeigevorrichtungen;

12° die Antennen;

13° die MaRnahmen zur Bekimpfung der Bodenversiegelung.

3.2.2. Verbindlicher Teil

Der regionale Leitfaden fiir den Stadtebau kann Normen betreffend

Folgendes enthalten:

1° die Bedingungen, um Bauten und Anlagen in Zonen zu gestatten, die
dem Risiko eines schweren, natiirlichen Unfalls oder einer gréReren
geotechnischen Belastung im Sinne von Artikel D.IV.57 ausgesetzt sind;
2° die Zugdnglichkeit fiir Personen mit beschrankter Beweglichkeit zu
offentlichen oder zur kollektiven Benutzung bestimmten Fldchen,
Gebauden und Gebaudeteilen, und deren Benutzung durch diese
Personen;

3° die akustische Qualitat der Bauten, einschlieBlich derer in den Zonen
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B, C und D der langfristigen Entwicklungspldne der regionalen
Flughéfen;
4° die stidtebaulichen Schutzgebiete gewisser Gemeinden, deren

Grenzen die Regierung festlegt.

3.3. Tragweite und Hierarchie der Normen (D.111.8 — D.111.10)

3.3.1. Verhiltnis zwischen verschiedenen Leitlinien

Der regionale Leitfaden dient als unverbindliche Leitlinie, mit
Ausnahme der Normen des regionalen Leitfadens, welche verbindlich

sind.

Der regionale Leitfaden fiir den Stadtebau ist auf das plurikommunale
Entwicklungsschema, das kommunale Entwicklungsschema, das lokale
Orientierungsschema, den kommunalen Leitfaden fiir den Stadtebau,

die Stidtebaugenehmigung und -bescheinigung Nr. 2 anwendbar und

in diesen untergeordneten Instrumenten zu beriicksichtigen.

Ein kommunaler Leitfaden fiir den Stadtebau kann von dem als
unverbindliche Leitlinie geltenden Inhalt des regionalen Leitfadens fir
den Stidtebau abweichen unter Vorbehalt einer Begriindung zum
Beweis dessen, dass die Abweichungen:

1° angesichts der Besonderheiten des betreffenden Gebiets
gerechtfertigt sind;

2° zum Schutz, zur Pflege oder zur Gestaltung der bebauten oder nicht

bebauten Landschaften beitragen.

Wenn auf einem bestimmten Gebiet sowohl ein regionaler Leitfaden
als auch ein kommunaler Leitfaden Leitlinien zu einer gleichen
Thematik geben, werden die Leitlinien des kommunalen Leitfadens

angewendet.

Im Falle eines Widerspruchs zwischen einer Leitlinie eines bereits
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bestehenden kommunalen Leitfadens fiir den Stadtebau und einer
Leitlinie bzw. Norm eines regionalen Leitfadens fur den Stadtebau, der
zu einem spiteren Zeitpunkt in Kraft tritt, wird die Leitlinie oder die

Norm des regionalen Leitfadens fiir den Stiddtebau angewendet.

Im Falle eines Widerspruchs zwischen Leitlinien eines kommunalen

Leitfadens werden die zuletzt beschlossenen Leitlinien angewendet.

3.3.2. Verhiltnis zwischen Schemen und Leitfaden

Im Falle eines Widerspruchs zwischen dem Raumentwicklungsschema,
einem plurikommunalen Entwicklungsschema, einem kommunalen
Entwicklungsschema oder einem lokalen Orientierungsschema und den
Leitlinien eines kommunalen Leitfadens fiir den Stadtebau wird das

Schema angewandt.

Im Falle eines Widerspruchs zwischen einem plurikommunalen
Entwicklungsschema, einem kommunalen Entwicklungsschema oder
einem lokalen Orientierungsschema und einem regionalen Leitfaden

fiir den Stadtebau wird der Leitfaden angewandt.

Ein regionaler Leitfaden fir den Stadtebau kann von dem
Raumentwicklungsschema abweichen, wenn eine Begriindung
vorliegt, die beweist, dass die Abweichungen:

1° die Ziele der raumlichen Entwicklung oder der Raumordnung, die in
dem Raumentwicklungsschema enthalten sind, nicht beeintrachtigen;
2° zum Schutz, zur Pflege oder zur Gestaltung der bebauten oder nicht

bebauten Landschaften beitragen.
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1. Kommunale Instrumente

1. Das plurikommunale Entwicklungsschema

Es handelt sich dabei um ein neues Planungsinstrument, das es

Nachbargemeinden erlaubt, eine gemeinsame Planung vorzunehmen.

Es ist durchaus moglich, dass eine Gemeinde mit verschiedenen
Nachbargemeinden derartige Planungsinstrumente erstellt, aber dann
gilt dieses nur fiir Teilbereiche der Gemeinde, da fiir ein Territorium nur

ein derartiges Entwicklungsschema zu besitzen.

1.1. Inhalt

Das plurikommunale Entwicklungsschema bestimmt die
gebietsbezogene Strategie fiir das von ihm abgedeckte Gebiet auf der
Grundlage einer kontextgebundenen Analyse, auf Ebene des
betroffenen Gebiets.

Die kontextgebundene Analyse umfasst die wichtigsten territorialen
Herausforderungen, die Aussichten und Bedirfnisse in sozialer,
wirtschaftlicher, demographischer, energetischer, erbebezogener,
okologischer und mobilititsbezogener Hinsicht sowie die mit dem

betreffenden Gebiet verbundenen Méglichkeiten und Zwange.

Der Inhalt entspricht demjenigen des Raumentwicklungsschemas,
wobei beim plurikommunalen Entwicklungsschema dies auf einer

kleineren Ebene und vielleicht detailliert darlegt.

1.2. Prozedur

Das plurikommunale Entwicklungsschema wird auf Initiative der

Gemeinden, nach von ihnen bestimmten Modalitaten, aufgestellt.

Diese Modalititen geben insbesondere die Kriterien oder Schwellen an,
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kraft oder ab denen auf das Verfahren verzichtet wird, falls der
Gemeinderat einer oder mehrerer Gemeinden den Schemaentwurf
oder das Schema ablehnt oder aufgibt, sowie die Fristen, innerhalb
deren jeder Gemeinderat den Schemaentwurf und das Schema
annehmen muss, die geltenden Regeln im Falle der Untétigkeit eines
Gemeinderats, und die Bestimmungen fiir die Arbeitsweise des

Begleitausschusses.

Per Einsendung informieren die Gemeinden die angrenzenden, nicht

durch das Schema betroffenen Gemeinden iber ihre Initiative.

Ab der Bestellung des Autors des Schemas wird ein Begleitausschuss
gebildet, der mit der Uberwachung der Ausarbeitung des Schemas
beauftragt wird. Fiir die Ausarbeitung des Schemas wird ein einziger

Autor bestellt.

Der Ausschuss besteht aus Vertretern der gebietsmaRig betroffenen
Gemeinden und dem Autor des Schemas. Die Vertreter der Abteilung
Raumordnung und Stadtebau der OGD4 sowie des oder der
betroffenen beauftragten Beamten sind Mitglieder dieses Ausschusses
mit beratender Stimme. Der Ausschuss kann jede Person oder Instanz
aufrufen, an der Erstellung des Schemas teilzunehmen, wenn er ihre

Teilnahme fiir nutzlich halt.

Auf der Grundlage eines Berichts des Begleitausschusses nehmen die
Gemeinderiite, jeder fiir was ihn betrifft, den Schemaentwurf und ggf.
die Liste der insgesamt oder teilweise auszuarbeitenden, zu
revidierenden oder aufzuhebenden plurikommunalen oder
kommunalen Entwicklungsschemen und kommunalen Leitfaden an.
Jedes Gemeindekollegium unterbreitet sie, ggf. zusammen mit dem
Umweltvertraglichkeitsbericht, einer 6ffentlichen Untersuchung. Diese
Verfahren werden binnen derselben Fristen auf dem Gebiet jeder

betroffenen Gemeinde organisiert.
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Die Gemeindekollegien beauftragen den Begleitausschuss damit, den
Entwurf und die Liste nach Absatz 1 sowie den
Umweltvertriglichkeitsbericht dem Pool "Raumordnung", dem Pool
"Umwelt", den kommunalen Ausschiissen, den Personen und
Instanzen, deren Stellungnahme die Gemeinderate fiir niitzlich halten,
sowie den Gemeinderiten der angrenzenden Gemeinden, die nicht
durch das Schema betroffen sind, zur Stellungnahme zu unterbreiten.
Die Stellungnahmen werden innerhalb von fiinfundvierzig Tagen nach
der Einsendung des Antrags iibermittelt, mit Ausnahme derjenigen der
angrenzenden Gemeinden, die innerhalb von sechzig Tagen nach der
Einsendung der Antrige iibermittelt werden. Eine fehlende

Stellungnahme gilt als giinstige Stellungnahme.

Die Gemeinderite, jeder fiir was ihn betrifft, nehmen das Schema
endgiiltig an. Gegebenenfalls heben sie die im Schemaentwurf

identifizierten Schemen und Leitfiden auf.

Wenn das plurikommunale Entwicklungsschema das gesamte Gebiet
einer Gemeinde deckt, das einem kommunalen Entwicklungsschema
unterliegt, hebt der Gemeinderat das kommunale Entwicklungsschema
auf. Wenn das plurikommunale Entwicklungsschema ein Gebiet deckt,
das bereits durch ein anderes plurikommunales Entwicklungsschema
abgedeckt wird, hebt der Gemeinderat, unbeschadet von Artikel D.11.15
§ 2 Absatz 3, Letzteres auf fiir was den Teil betrifft, der durch das neue

plurikommunale Entwicklungsschema gedeckt wird.

Die Gemeinderite beauftragen den Begleitausschuss damit, das
Schema, sowie ggf. den Umweltvertraglichkeitsbericht, und die Liste
der zitierten und aufzuhebenden Planungsinstrumente zusammen mit
den Verfahrensunterlagen dem beauftragten Beamten und der
Abteilung Raumordnung und Stadtebau der OGD4 zu tbermitteln.

Binnen fiinfundvierzig Tagen nach der Einsendung der in Absatz 2
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genannten Akte senden die beauftragten Beamten ihre Stellungnahme
der Regierung zu. Eine fehlende Stellungnahme gilt als glinstige

Stellungnahme.

Die Regierung billigt den Beschluss des Gemeinderats oder verweigert
ihre Billigung durch einen begriindeten Erlass, der innerhalb von
hundertfinf Tagen ab dem Empfang der Akte durch die Abteilung
Raumordnung und Stidtebau der OGD4 versendet wird. Die
Verweigerung der Billigung kann nur wegen eines VerstoRes gegen das
Gesetzbuch oder wegen eines offensichtlichen Beurteilungsfehlers oder
aber der Nichteinhaltung einer der Bedingungen nach Paragraph 6 von

Art. D.II.7 verkiindet werden.

Wenn ein oder mehrere Gemeinderite das plurikommunale
Entwicklungsschema nicht angenommen haben, kann die Regierung
auf die vom Pool "Raumordnung" abgegebene Stellungnahme
beschlieRen, den Beschluss des Gemeinderats zur endgiiltigen
Annahme des Schemas zu billigen, unter der Voraussetzung, dass
1° die plurikommunalen Ziele nach Artikel D.I1.6 § 2 Ziffer 1 nicht
beeintrachtigt werden;

2° die Modalititen nach Paragraph 1 von Art. D.I1.7 eingehalten
werden;

3° die kommunalen Gebiete, die dem angenommenen Schema
unterliegen, aneinander grenzen und das Gebiet oder den Teil des

Gebiets mehrerer Gemeinden betreffen.

Der Pool "Raumordnung” iibermittelt seine Stellungnahme binnen
dreiRig Tagen nach der Einsendung des Antrags der Regierung. Eine
fehlende Stellungnahme des Pools "Raumordnung" gilt als glinstige

Stellungnahme.

Wenn das Gebiet, das dem angenommenen Schema unterliegt, nur das

gesamte Gebiet einer einzigen Gemeinde deckt, kann die Regierung
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beschlieRen, den Beschluss des Gemeinderats und das Schema als

kommunales Entwicklungsschema zu billigen.

Nach Ablauf der Frist nach Paragraph 5 von Art. DIL.7. gilt das Schema
als gebilligt und gilt die Aufhebung der Schemen und Leitfadden nach
Paragraph 4 Absatz 1 von Art. D.I1.7. als gebilligt.

1.3. Tragweite und Hierarchie

Das Entwicklungsschema steht an der Spitze der kommunalen

Instrumente, hat jedoch nur eine unverbindliche Tragweite.
Fiir alles Ubrige kann auf den Text zu Punkt 11.3.3. verwiesen werden.

Wichtig ist, dass das plurikommunale Entwicklungsschema auf das
kommunale Entwicklungsschema, das lokale Orientierungsschema, den
kommunalen Leitfaden fiir den Stidtebau, die Stadtebaugenehmigung
und -bescheinigung Nr. 2 anwendbar ist. Abweichungen sind méglich (s.

Art.IV.5.)

2. Kommunale Schemen (D.11.9)

Eine Gemeinde kann sich mit einem kommunalen Entwicklungsschema,
das sein ganzes Gemeindegebiet deckt, sowie mit einem oder

mehreren lokalen Orientierungsschemen ausstatten.

2.1. Inhalt

Das kommunale Entwicklungsschema bestimmt die gebietsbezogene
Strategie fur das ganze kommunale Gebiet auf der Grundlage einer
kontextgebundenen Analyse, auf Ebene des kommunalen Gebiets.
Die kontextgebundene Analyse umfasst die wichtigsten territorialen
Herausforderungen, die Aussichten und Bedirfnisse in sozialer,
wirtschaftlicher, demographischer, energetischer, erbebezogener,

okologischer und mobilitdtsbezogener Hinsicht sowie die mit dem
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betreffenden Gebiet verbundenen Méglichkeiten und Zwange.

Die gebietsbezogene Strategie des kommunalen Entwicklungsschemas
bestimmt:

1° die kommunalen Ziele in Sachen rdumliche Entwicklung und
Raumordnung auf kommunaler Ebene, und die Art und Weise, wie sie
die regionalen Ziele des Raumentwicklungsschemas sowie ggf. die
plurikommunalen Ziele des plurikommunalen Entwicklungsschemas
umsetzen;

2° die Grundsitze fiir die Umsetzung dieser Ziele, insbesondere in
Verbindung mit der Stirkung der stadtischen und landlichen Zentren;
3° die Gebietsstruktur.

Die genannten regionalen oder plurikommunalen Ziele betreffen das
kommunale Gebiet und liegen den grundsatzlichen Ausrichtungen des
Gebiets zugrunde.

Die genannten kommunalen Ziele bezwecken:

1° die Bekdmpfung der stadtischen Zersiedelung und die rationelle
Nutzung des Gebiets und der Ressourcen;

2° die sozial-wirtschaftliche Entwicklung und die Férderung der
Attraktivitat des Gebiets;

3° die qualitative Verwaltung des Lebensumfelds;

4° die Bewiltigung der Mobilitét.

Die Gebietsstruktur identifiziert und verbildlicht mittels Karten

1° die bauliche Struktur, einschlieRlich der zu stdarkenden Pole;

2° die landschaftliche Struktur;

3° die Verkehrsnetze und Netze fiir den Transport von Fluiden und
Energie.

Sie enthilt die kraft des Gesetzes vom 12. Juli 1973 {iber die Erhaltung
der Natur anerkannten Standorte und die von der Regierung
angenommenen okologischen Verbindungen unter Beruicksichtigung
ihres biologischen Werts und ihrer Kontinuitdt zwecks der
Gewihrleistung einer kohirenten dkologischen Vernetzung auf Ebene

des kommunalen Gebiets.
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Das kommunale Entwicklungsschema kann

1° Verwaltungs- und PlanungsmaBnahmen in Bezug auf die
Umsetzungsgrundsitze und die Gebietsstruktur enthalten;

2° Vorschlige zur Revision des Sektorenplans, einschlieflich in
Verbindung mit den Gebieten von kommunaler Bedeutung, sowie die
Liste der insgesamt oder teilweise auszuarbeitenden, zu revidierenden
oder aufzuhebenden plurikommunalen Schemen, was das betroffene
kommunale Gebiet betrifft, und der lokalen Orientierungsschemen und

kommunalen Leitfiden identifizieren.

2.2.Prozedur

Das kommunale Entwicklungsschema wird im Prinzip auf Initiative des

Gemeinderats erstellt.

Jedoch kann jede natiirliche oder juristische, private oder éffentlich-
rechtliche Person, die Inhaber eines dinglichen Rechts an einer oder
mehreren Parzellen mit einer Fiiche von mehr als zwei Hektar an
einem Stiick ist, dem Gemeinderat einen Vorentwurf eines lokalen
Orientierungsschemas vorschlagen.

Der Gemeinderat erklart sich innerhalb von sechzig Tagen nach dem
Empfang des Vorschlags betreffend ein lokales Orientierungsschema
mit der Weiterfiihrung des Verfahrens einverstanden oder nicht, und
teilt dies der natiirlichen oder juristischen Person mit; ist der
Gemeinderat einverstanden, so wird das Verfahren zur Annahme des
lokalen Orientierungsschemas weitergefiihrt. Hat sich der Gemeinderat
innerhalb der Frist von sechzig Tagen nicht gedufert, so gilt der

Vorschlag als abgelehnt.

AuRer im Falle einer Freistellung wird ein
Umweltvertriglichkeitsbericht Giber den Vorentwurf des Schemas
erstellt, gegebenenfalls auf Initiative und zu Lasten der natiirlichen oder

juristischen Person.
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Der Gemeinderat nimmt den Entwurf des kommunalen
Entwicklungsschemas oder des lokalen Orientierungsschemas und
gegebenenfalls die Liste der insgesamt oder teilweise
auszuarbeitenden, zu revidierenden oder aufzuhebenden
plurikommunalen Entwicklungsschemen und lokalen
Orientierungsschemen und den kommunalen Leitfaden an. Er
beauftragt das Kollegium damit, ihn zusammen mit dem
Umweltvertraglichkeitsbericht einer 6ffentlichen Untersuchung zu

unterwerfen.

Wenn im Rahmen des Verfahrens zur Ausarbeitung des lokalen
Orientierungsschemas erwogen wird, ein Anerkennungsgebiet
einzurichten, werden die Auskiinfte im Sinne des Dekrets vom 11. Marz
2004 Uber die Infrastrukturen zur Ansiedlung von wirtschaftlichen
Aktivititen dem Schemaentwurf beigefiigt. Das Anerkennungsgebiet
kann sich von dem vom lokalen Orientierungsschema betroffenen

Gebiet unterscheiden.

Die Stellungnahmen des Kommunalausschusses oder, mangels dessen,
des Pools "Raumordnung", des Pools "Umwelt" sowie der Personen und
Instanzen, deren Stellungnahme der Gemeinderat fiir nitzlich halt,
werden innerhalb von finfundvierzig Tagen nach der Einsendung des
Antrags des Gemeindekollegiums Gibermittelt. Eine fehlende

Stellungnahme gilt als giinstige Stellungnahme.

Der Gemeinderat nimmt das kommunale Entwicklungsschema oder
das lokale Orientierungsschema endgiiltig an und hebt die
plurikommunalen Entwicklungsschemen und lokalen
Orientierungsschemen und den kommunalen Leitfaden, so wie sie in
der Liste nach Paragraph 3 Absatz 1 von Art. D.11.12 identifiziert

wurden, gegebenenfalls auf.

Wenn es ein plurikommunales Entwicklungsschema gibt, das das
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kommunale Gebiet ganz oder teilweise deckt, hebt der Gemeinderat,
unbeschadet von Artikel D.I1.15 § 2 Absatz 3, Letzteres auf fiir was den
Teil betrifft, der durch das neue kommunale Entwicklungsschema

gedeckt wird.

Der Gemeinderat beauftragt das Gemeindekollegium damit, das
Schema, sowie ggf. den Umweltvertréglichkeitsbericht, und die Liste
nach Paragraph 3 zusammen mit den Verfahrensunterlagen dem
beauftragten Beamten und der Abteilung Raumordnung und Stadtebau

der OGD4 zu {ibermitteln.

Innerhalb von fiinfundvierzig Tagen nach der Einsendung der in Absatz
2 genannten Akte {ibermittelt der beauftragte Beamte sie der
Regierung, zusammen mit seiner Stellungnahme. Eine fehlende
Stellungnahme des beauftragten Beamten gilt als giinstige

Stellungnahme.

Die Regierung billigt den Beschluss des Gemeinderats oder verweigert
ihre Billigung durch einen begriindeten Erlass, der innerhaib von
neunzig Tagen ab dem Empfang der Akte durch die Abteilung
Raumordnung und Stadtebau der OGD4 versendet wird. Die
Verweigerung der Billigung wird nur wegen eines VerstoRes gegen das
Gesetzbuch oder wegen eines offensichtlichen Beurteilungsfehlers

verkiindet.

Nach Ablauf der Frist gilt das Schema als gebilligt und gilt die
Aufhebung der plurikommunalen Entwicklungsschemen und der
lokalen Orientierungsschemen und des kommunalen Leitfadens als

gebilligt.

Durch begriindeten Erlass darf diese Frist ein einziges Mal um dreiRig

Tage verlangert werden.
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Wenn die Regierung feststellt, dass das Schema nicht gebilligt werden
kann, kann sie vor ihrer Beschlussfassung das Gemeindekollegium um
die Vorlage von Dokumenten zur Abénderung des Schemas und ggf. um
eine Erganzung zum Umweltvertraglichkeitsbericht ersuchen. Das
Verfahren zur Annahme des Schemas wird in demjenigen
verfahrensschritt wieder aufgenommen, der wegen den von der

Regierung hervorgehobenen Verfehlungen erforderlich ist.

2.3. Tragweite und Hierarchie

s. oben, Punkt 1.3.

3. Das lokale Orientierungsschema (D.I1.11)

Das lokale Orientierungsschema bestimmt die Ziele der Raumordnung

und des Stidtebaus fiir einen Teil des kommunalen Gebiets.

3.1. Inhalt

Auf der Grundlage einer kontextgebundenen Analyse auf Ebene des
betroffenen Gebiets, die sich auf die wichtigsten territorialen Anliegen,
die Méglichkeiten und die Zwénge des Gebiets bezieht, umfasst das
Schema:

1° die Ziele in Sachen Raumordnung und Stidtebau fiir den betroffenen
Teil des Gebiets;

2° die Orientierungskarte, die Folgendes verbildlicht:

a) das Verkehrsnetz;

b) die technischen Infrastrukturen und Netze, einschlieRlich derjenigen
in Bezug auf Abwasser und Abflusswasser;

c) die 6ffentlichen Raume und Griinflachen;

d) die Zweckbestimmungen je Gebiet und, fir die Bestimmungen als
Wohngebiet, die empfohlene Wohndichte fiir die nicht bebauten oder

neu zu gestaltenden Grundstiicke, oder fir die neu zu strukturierenden
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Gebiudegruppen, deren Fliche mehr als zwei Hektar betragt;

e) die 6kologische Struktur;

f) ggf. die Kraftlinien der Landschaft;

g) wenn die Anwendung von Artikel D.IV.3 Absatz 1 Ziffer 6 erwogen
wird, die Grenzen der zu schaffenden Lose;

h) ggf. die Phaseneinteilung bei der Umsetzung des Schemas;

3° wenn die Anwendung von Artikel D.IV.3 Absatz 1 Ziffer 6 (d.h.
Dispens einer Verstidterungsgenehmigung bei Losen mit
Wohnzweckbestimmung) erwogen wird, die Angaben in Bezug auf den
standort und die Héhe der Bauten und Bauwerke, die StraBen und
dffentliche Raume sowie die Integration der technischen

Vorrichtungen.

Das lokale Orientierungsschema kann:

1° Angaben in Bezug auf den Standort und die Hohe der Bauten und
Bauwerke, die StraRen und 6ffentliche Riume sowie die Integration der
technischen Vorrichtungen enthalten.

2° die Liste der lokalen Orientierungsschemen und den kommunalen
Leitfaden identifizieren, die insgesamt oder teilweise auszuarbeiten,

zu revidieren oder aufzuheben sind.

3.2.Prozedur

s. Punkt 2.2.

3.3. Tragweite und Hierarchie

s. Punkt 2.3.

4. Kommunaler Leitfaden fiir den Stédtebau (D.l11.4)

Der Gemeinderat kann einen kommunalen Leitfaden fiir den Stadtebau

verabschieden.
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Der kommunale Leitfaden setzt, fiir das ganze oder einen Teil des
kommunalen Gebiets, die Raumentwicklungsziele des
Raumentwicklungsschemas, des plurikommunalen
Entwicklungsschemas und der kommunalen Schemen in stadtebauliche
Zielsetzungen um; dies erfolgt mittels Leitlinien, wobei die Spezifitdten
des oder der betroffenen Gebiete beriicksichtigt werden.

Der kommunale Leitfaden kann mehrere unterschiedliche Teile
umfassen, deren Gegenstiande unterschiedlich sind und die ggf. zu

verschiedenen Zeitpunkten verabschiedet werden.

4.1. Inhalt

Der kommunale Leitfaden kann alle in Artikel D.I11.2 § 1 erwdhnten

Leitlinien oder einen Teil davon umfassen.

4.2. Prozedur

Der kommunale Leitfaden fiir den Stidtebau wird auf Initiative des

Gemeinderates erstellt.

Der Gemeinderat und der Kommunalausschuss werden iiber die
Vorstudien informiert und kénnen die Vorschlage formulieren, die sie

fiir nutzlich halten.

Der Leitfadenentwurf wird von dem Gemeinderat verabschiedet.

Der Leitfadenentwurf wird vom Gemeindekollegium dem
Kommunalausschuss oder, falls es keinen gibt, dem Pool
"Raumordnung”, dem beauftragten Beamten sowie den Personen und
Instanzen, deren Beratung es fir notwendig erachtet, zur

Stellungnahme vorgelegt.
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Die Stellungnahme wird innerhalb von fiinfundvierzig Tagen nach dem
Versand des Antrags des Gemeindekollegiums lbermittelt. Eine
fehlende Stellungnahme gilt als giinstige Stellungnahme.

Der Leitfadenentwurf wird einer dffentlichen Untersuchung

unterworfen.

Der Leitfaden wird vom Gemeinderat endgiltig verabschiedet.

Innerhalb von acht Tagen nach der endgiiltigen Verabschiedung werden
der Leitfaden und der Beschluss des Gemeinderates zusammen mit den
Verfahrensunterlagen dem beauftragten Beamten und der Abteilung
Raumordnung und Stidtebau der OGD4 iibermittelt.

Innerhalb von dreiRig Tagen nach der Einsendung der Akte Ubermittelt
der beauftragte Beamte sie zusammen mit seiner Stellungnahme der
Regierung. Eine fehlende Stellungnahme des beauftragten Beamten gilt

als giinstige Stellungnahme.

Die Regierung billigt den Beschluss des Gemeinderats oder verweigert
ihre Billigung durch einen begriindeten Erlass, der innerhalb von
neunzig Tagen ab dem Eingang der volistdndigen Akte bei der Abteilung
Raumordnung und Stadtebau der OGD4 versendet wird. Die
Verweigerung der Billigung wird nur wegen eines VerstoRes gegen das
Gesetzbuch oder wegen eines offensichtlichen Beurteilungsfehlers

verkiindet.

Nach Ablauf der Frist gilt der kommunale Leitfaden fir den Stadtebau

als gebilligt.

Durch begriindeten Erlass darf diese Frist ein einziges Mal um dreifig

Tage verlangert werden.
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Wenn die Regierung feststellt, dass der Leitfaden nicht gebilligt werden
kann, kann sie vor ihrer Beschlussfassung das Gemeindekollegium um
die Vorlage von Dokumenten zur Abdnderung des Leitfadens ersuchen.
Das Verfahren zur Verabschiedung des Leitfadens wird in demjenigen
Verfahrensschritt wieder aufgenommen, der wegen den von der

Regierung hervorgehobenen Verfehlungen erforderlich ist.

Die Beschliisse der Regierung und des Gemeinderats werden

verdffentlicht.
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