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1. Contenu d'une demande de
permis d'implantation

commerciale : 2015 — 2024
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Contenu de la demande de permis

Régime 2015 - 2024

RECONSTRUCTION & EXTENSION ALDI WAVRE I ALD) &

Demande de permis intégré - Volet

Extension (ap: ion) d ALDI de Wavre.
Fait générateur : extension d'un ensemble commercial existant.

Chaussée de Louvain, 314, 1300 Wavre.

1D Logic : 25112_2023_10716

Le demandeur :

ALDI Real Estate S.A.
BE759.585.984
Keerstraat, 4

9420 Erpe-Mere

SEPTEMERE 2023
DOSSIER REALISE PAR INTERSECTIO S.R.L.

/J
CONTACT : Cédric Lambrechts - 33, Avenue des Cing Bonniers 150 Bruxelles - +32.477.85.38.20
cedriclambrechts@intersectio.be
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8. CONCLUSION a2

ALD) € I RECONSTRUCTION & EXTENSION ALDI WAVRE RECONSTRUCTION & EXTENSION ALDI WAVRE ALD) £
ALDI a donc entrepris une vaste opération de rénovation et d'extension de son parc de magasins il y a
2. INTRODUCTION GENERALE e gt va
2.1, OBJET OE LA DEMANDE ] Taspect esthétique du point de vente, quel que soitle profil socio-économique de la région.
ALDI 3 Wavre ;
2.1.1. ALDI A WAVRE

Le supermarché concerné par la présente demande se trouve en Province du Brabant Wallon, sur le
territoire de la Ville de Wavre, au nord de son centre-ville.

Il s'agit d'une configuration de type “ensemble commercial, ALDI faisant partie d'un complexe occupé
‘galement par DreamLand, Tom&Co et Extra.

(Cet ensemble commercial se trouve le long de la Chaussée de Wavre (N268).

Le discounter allemand ALDI a ouvert sa filiale de Wavre en 2001, sur une surface commerciale nette de 650
m

£n 2008, ALDI obtint un permis ainsi qu'un permis d' i passer &
1,004 m’ (R if: (copie du permis socio-écanomigue en annexe).

ALD! y propose, depuis plus de 20 ans déjd, un assortiment de proximité aux meilleurs prix 3 toute une
pache de population.

Mais le gabarit ne correspond plus aux normes actuelles d'ALDI qui ont considérablement évolué les
derniéres années. La surface commerciale nette “type” d'ALDI se décline aujourdhul selon 2 formats (qui
dépendent de la localité, de la densité, de la concurrence et de la couverture propre de lenseigne). Elle
oscille désormais entre 1.000 et 1350 m’, pour le confort de la clientéle comme du personnel et
Iélargissement de Iassortiment.

Septemtee 10

¥
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Contenu de la demande de permis
Régime 2015 - 2024

Identification de I'auteur de I'étude sous-tendant le projet

Présentation du projet

Description de la stratégie globale de I'entreprise dans laquelle le projet
s'inscrit ainsi que des raisons justifiant le projet ;

Dans le cas d'une relocalisation : la valeur ajoutée pour le magasin, son
attractivité et son environnement, la fermeture de I'établissement de
commerce de détail existant et la nouvelle destination du batiment ;

Un historique de I'entreprise et une description de son activité (type de vente,
etc.)

e Le montant de l'investissement

Toute cartographie relative a la localisation du projet (plan cadastral, plan de
secteur, plan communal d'aménagement, etc.)

Tout document existant au niveau communal permettant d’évaluer
correctement ledit projet (plan de mobilité, aménagement du territoire,
schéma de développement commercial etc.)

Toute représentation graphique ou photographique permettant de visualiser la
future implantation dans son espace (modeles graphiques, plans, etc.)

Plan masse de |'établissement de commerce de détail et de ses cellules
identifiant la surface commerciale nette

Tout document complémentaire permettant au demandeur de préciser ou documenter la justification des 4 critéres d'appréciation
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Contenu de la demande de permis int
Régime 2015 - 2024

1. PLAN DE L'ETUDE
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— 2. INTRODUCTION GENERALE 3
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222 LEPERMI'S INTEGRE
2.2.3. LA PROCEDURE DE DEMANDE DE PERMIS INTEGRE CONFORMEMENT AU DECRET DU 05 FEVRIER 2015 .
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4.2, 'ENSEIGNE COLRUYT 37
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Contenu de la demande de permis
Régime 2015 - 2024
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Contenu de la demande de permis

Régime 2015 - 2024

Actuellement : courants d'achat « dominants »

<1 Courant

(2 Semi-courant léger

(3 Semi-courant lourd

Pas de sous-secteur a renseigner dans Logic

Etape 2 : Caractérisez votre projet

_ L O G | C LOcalisation et Gestion des Implantations Commerciales

®

* Nom | Retail Park UCVW

* Dimensionnement

Surface de vente

Sans I'extension el Nombre demplois
> Courant 1400 ] [7 |[12
> Semi-courant Iéger 0 o 0
» Semi-courant lourd |0 4 0] 0
> Total 1400 7 12

Avec I'extension
» Courant 2000 10 15
» Semi-courant Iéger |900 |4 6
> Semi-courant lourd | 2500 112 8
> Total 5400 26 29
> Nombre de places de parking 190
> Nombre annuel de visiteurs 315000
* Composition commerciale :

» Cellule 1|Tigre | {2000 o

»> Cellule 2| Réaction | {900 o

» Cellule 3| Cobri | 2500 o

o

* Mixité fonctionnelle

' [o

Valider
PN 7327+

Tals CLiO
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2. Contenu du volet
implantation commerciale

d’'une demande de permis
d'urbanisme : > 01/08/2024
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Contenu de la demande de permis intgactio

Types de demandes de permis

Permis d’urbanisme pour

implantations commerciales

Principalement :

.» - modification importante de la nature de l'activité
- il Sans le concours commerciale

d'un architecte ) L . . ,
- réaffectation a des fins commerciales d'un

immeuble existant

2 types de
demandes
de P.U.I.C.:

Principalement:

* o @
- nouvelle construction
Avec le concours

d’'un architecte - extension

e e - modification avec transformations nécessitant P.U.

Implantation commerciale : contenu identigue (mais formulaires supplémentaires si urba)
| -




Région wallonne : 2015 vs 2024

Comparaison des systemes

3 A

Wallonie

Point de départ :
« Permis
d’'implantation
commerciale »

Systéme actuel
(2015 > 2024)

Point de départ : Point de départ :
«Permis « Permis
d'urbanisme» d’environnement »

Sans I.C.
« Permis
unique »

« Permis intégré »

Point de départ :
«Permis
d'urbanisme»

«Permis
d’'urbanisme»

Point de départ :
« Permis
d’'urbanisme pour
implantation
commerciale »

Point de départ :
« Permis
d’environnement »

« Permis unique »
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Contenu de la demande de permis ‘ﬂt%ctﬁ@

Impact principal de la réforme 01/08/2024 sur le contenu des demandes de permis IC

Suppression des 4 critéres de délivrances spécifiques aux commerces

Protectiommateur Environ urbain

Politiale Mobable

Désormais : critéres généraux du CoDT & S.D.T
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Contenu de la demande de permis intgactio

Bon sens : informer au mieux l'autorité compétente

o

Bien informer I'autorité compétente afin de lui permettre d'évaluer correctement le projet

Combien ?
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Contenu de la demande de permis mﬁte

Annexe 5/1
"

Annexe 5/1au Code du Développement Territorial

Wallonie
territoire
SPW
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Contenu de la demande de permis incgactio

Annexe 5/1

Cadres a compléter dans I'’Annexe 5/1

Demandeur/auteur Optimalisation spatiale (S.D.T.)
Objet de la demande (fait générateur) Dérogations & écarts
Commerces & catégories Code de I'environnement
Coordonnées d'implantation Formulaire statistique
Antécédents Annexes a fournir

Situation juridique du bien
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Contenu de la demande de permis intgiactio

Annexe 5/1

SCN LEGER TOTAL

EQUIPEMENT DE LA PERSONNE : vétements,
chaussures, accessoires, soins du corps,...

EQUIPEMENT DE LA MAISON : article de ménage,
décoration,.

EQUIPEMENT DE LOISIRS : sport, librairie-papeterie,
multimédia, animaux...

SCN ALIMENTAIRE TOTAL: alimentation générale ou spécialisée

SCN LOURD

EQUIPEMENT DE LA MAISON (mobilier, textiles,
électroménagers, bricolage,...)

LOISIRS (transports, sport, animaux...)

SURFACE COMMERCIALE NETTE TOTALE

Au regard de la SCN de la cellule, ce commerce présent les pourcentages suivants:
............................ % d’activités commerciales de type « achats légers » ;

...% d activités commerciales de type « achats alimentaires » ;

...% d’activités commerciales de type « achats lourds ».




Contenu de la demande de permis

Annexe 5/1

Cadre 7 — Optimisation Spatiale
Lutte contre I'étalement urbain

Centralité villageoise

Oui/Non

Justification :

Tals

Centralité urbaine

Oui/Non

Justification:

Centralité urbaine de péle

Oui/Non

Justification :

Coeur de centralité

Oui/Non

Justification :

Axe structurant de centralité

Oui/Non

Justification :

94
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Contenu de la demande de permis int
Annexe 5/1

Cio

Cadre 8 — Liste et motivation des dérogations et écarts

Lorsque la demande implique une dérogation au plan de secteur ou aux normes du guide
régional d'urbanisme, ou un écart a un schéma, a une carte d'affectation des sols, aux

indications d’'un guide d'urbanisme, ou au permis d'urbanisation, la justification du respect

des conditions fixées par les articles D.IV.5 a D.IV.13 du CoDT :
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Contenu de la demande de permis °mt%ctﬁo

Catégories d'achat

Bien estimer et préciser les catégories d'achat
(ex-courants d’achat) :

, , %
Commerces d'achats légers
- Equipement personne

- Equipement maison
- Equipement loisirs

e Commerces d'achats alimentaires

- Equipement maison

° Commerces d’'achats lourds
- Equipement loisirs Désormais (&> 2015) :

Préciser les m? et les % en cas de mix et en cas - Ventiler/panacher (léger/alimentaire/lourd)

d’ensembles commerciaux - Renseigner sous-catégories




Contenu de la demande de permis intgactio

Catégories d'achat

-
Sensibilité:
Moins sensible Plus sensible
Commerces d'achats Commerces d'achats Commerces d'achats
lourds alimentaires légers

CoDT : “Un commerce appartient a la catégorie la plus sensible dont reléve

au minimum 15 % des articles commercialisés ou >200 m2 S.C.N.”
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Contenu de la demande de permis

Catégories - exemple 1

Exemple 1: nouveau magasin de non-food « Réaction » (S.C.N. totale 900 m?)

SCN LEGER TOTAL 630 m?
EQUIPEMENT DE LA EERSONNE : vétements, 45 m?
chaussures, accessoires, soins du corps,...

EQUIPEMENT DE LA MAISON : article de ménage, décoration,.. 405 m?
EQUIPEMENT DE LOISIRS : sport, librairie-papeterie, multimédia, animaux... 180 m?

SCN ALIMENTAIRE TOTAL: alimentation générale ou spécialisée 90 m?

SCN LOURD 180 m?
EQUIPEMENT DE LA MAISON (mobilier, textiles, électroménagers, bricolage....) 135 m?
LOISIRS (transports, sport, animaux...) 45 m?

SURFACE COMMERCIALE NETTE TOTALE 900 m?

Au regard de la SCN de la cellule, ce commerce présent les pourcentages suivants:
70,00 % d"activités commerciales de type « achats légers » ;

10,00 % d"activités commerciales de type « achats alimentaires » ;

20,00 % d’activités commerciales de type « achats lourds ».

INnt@f§ectio

REACTION

r

%
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Contenu de la demande de permis incgactio

Catégories - exemple 2

Exemple 2 : nouveau magasin de bricolage « Cobri » (S.C.N. totale 2.500 m?)

SCN LEGER TOTAL 300 m?
EQUIPEMENT DE LA EERSONNE : vétements, 50 m? Co b r .
chaussures, accessoires, soins du corps,...
EQUIPEMENT DE LA MAISON : article de ménage, décoration,.. 200 m?
EQUIPEMENT DE LOISIRS : sport, librairie-papeterie, multimédia, animaux... 50 m?

SCN ALIMENTAIRE TOTAL: alimentation générale ou spécialisée O m?

SCN LOURD 2.200 m? O/O
EQUIPEMENT DE LA MAISON (mobilier, textiles, électroménagers, bricolage....) 2.150 m?
LOISIRS (transports, sport, animaux...) 50 m?

SURFACE COMMERCIALE NETTE TOTALE 2.500 m?

Au regard de la SCN de la cellule, ce commerce présent les pourcentages suivants:
12,00 % d’activités commerciales de type « achats légers » ;

0,00 % d’activités commerciales de type « achats alimentaires » ;

88,00 % d’activités commerciales de type « achats lourds ».
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Contenu de la demande de permis

Catégories - exemple 3

Exemple 3 : extension d’'un supermarché « Tigre » (S.C.N. totale 1.400 - 2.000 m?)

SCN LEGER TOTAL

225 m?

325 m?

EQUIPEMENT DE LA PERSONNE : vétements,
chaussures, accessoires, soins du corps,...

100 m?

125 m?

EQUIPEMENT DE LA MAISON : article de
meénage, décoration,..

50 m?

75 m?

EQUIPEMENT DE LOISIRS : sport, librairie-
papeterie, multimédia, animaux...

75 m?

125 m?

SCN ALIMENTAIRE TOTAL: alimentation générale ou
spécialisée

1125 m?

1.600 m?

SCN LOURD

50 m?

75 m?

EQUIPEMENT DE LA MAISON (mobilier,
textiles, électroménagers, bricolage,...)

25 m?

50 m?

LOISIRS (transports, sport, animaux...)

25 m?

25 m?

SURFACE COMMERCIALE NETTE TOTALE

1.400 m?

2.000 m?

Au regard de la SCN de la cellule, ce commerce présent les pourcentages suivants:

16,25 % d’activités commerciales de type « achats légers » ;
80,00 % d activités commerciales de type « alimentaires » ;
3,75 % d activités commerciales de type « achats lourds ».

™

INnt@f§ectio

%
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Contenu de la demande de permis

Catégories - exemple 4

Exemple 4 : ensemble commercial (S.C.N. totale 5.400 m?).

Annexe 5/1: « Si le projet comprend plusieurs cellules o | d
commerciales, il y a lieu de produire un cadre par cellule. » /REACTION CObrf '%%E

En cas d’ensemble commercial, un tableau récapitulatif
n'est pas un luxe superflu!

RETAIL PARK UVCW : CATEGORIES & SCN

Catégories & assortiments Proportions catégories par enseigne

Léger Lourd Total bar Alimentaire
Enseigne Alimentaire P Check
o o enseigne

Réaction (non-food) 45 m? 405 m?2 180 m? 90 m? 135 m? 45 m?

20,00%  100,00%

100,00%

Tigre (supermarché)

Assortiment

Catégorie

% de I'ensemble comm
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Contenu de la demande de permis intgactio

Surface commerciale nette : 2 types d’'implantations commerciales

Implantation solitaire

iR

v A.p.d. 400 m2 (ou 200 m>..) v Ap.d. 400 m? (ou 200 m2..)
v De surface commerciale nette « De surface commerciale nette
v = surface de vente accessible au public v = surface de vente accessible au public

o

+ |l faut toujours prendre en considération
la surface nette globale du complexe!
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Contenu de la demande de permis
Régime a.p.d. 01/08/2024 - vision/intention d’'Intersectio

Informations de base permettant de bien cerner le projet :

Introduction générale & contexte

Antécédents éventuels

Aspects particuliers (p.ex. ensemble
commercial, déménagement)

Syntheése procédure

Formulaire (Annexe 5/1) — surfaces et
catégories

Le demandeur

a L'exploitant

e Localisation spatiale & cartographie

e Zone de chalandise

@ Parameétres socio-économiques
(démographie, revenus)

@ Accessibilité & mobilité

12 Atouts majeurs du projet

‘ﬂt%ctﬁ@




ontenu de la demande de permis incgactio
Régime a.p.d. 01/08/2024 -

Kaart 4 | Kaart met de winkelgebieden in Vilvoorde (2023)

Rapport detailhandel Vilvoorde 5 5

Central Ondersteunend Overig
Grafiek 10 | Evolutie winkels en wii PP naar type wil in Vilvoorde (2013,
2018 en 2023)
winkels WVO winkels
160
24.000

aantal

& ¥* » |
Qost-Viaanderen \.Allu:'s.i wts_l-vlaandemn‘

Provincie ° o 2 2 2 » 2
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Deze kennis en ervaring staan ter beschikking van lokale besturen. Dit rapport kwam tot stand als £ N $ H % N ]

g van de iale werking Data & Analyse en de interprovinciale werking 3 a2 3 2

4 z 2 £

Detailhandel. s £ s H
2013 2018 2023 2013 2018 2023
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Contenu de la demande de permis mﬁm

Régime a.p.d. 01/08/2024 - vision/intention d’'Intersectio
\________________

N

SCHEMA DE
DEVELOPPEMENT
DU TERRITOIRE

sdt

optimisation spatiale
PROJET 30 mars 2023 . Wallonie
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Contenu de la demande de permis incgactio
Régime a.p.d. 01/08/2024 -

Informations plus pointues (& “nouvelles”) permettant de bien cerner le projet

v Objectifs généraux du S.D.T.:
- lutte contre étalement urbain & utilisation rationnelle territoire et ressources
- développement socio-économique & attractivité territoriale
- gestion qualitative du cadre de vie

- maitrise de la mobilité .

v Cartographie S.D.T. \

v Mesures de gestion et de programmation (région & commune) : check si projet
compatible
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Contenu de la demande de permis intgg¥ectio
Régime a.p.d. 01/08/2024 - vision/intention d’'Intersectio

\
Check planologique S.D.T o Cartographie des centralités 64/78
|/):?'—\\-(zz’ \ Ochamps, - “ER\ N'J‘;.;Er > o
D Trame des cartes | Raamwerk van de kaarten \ rrrrr //-r % \ BT Cenabioneclicviaity
I:I Communes | Gemeenten o

inviie

Centralité villageoise | Centrale dorpsfunctie
Centralité urbaine | Centrale stadsfunctie

Y2

uuuuu

= - - . ~— ™ s
) -
- “ifom
'
Orgec ¥ ﬁ w.,..,.;.,,.w'n.’ﬂ 4 L

— S :\»\,\ ~ T Warmifor@ A 3
sz 4 A WAL e | " ﬁ% 68/12
Auby Supsqnols i & O N\ iRk - bk G sind]
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Contenu de la demande de permis
Régime a.p.d. 01/08/2024 - vision/intention d’'Intersectio

Check mesures S.D.T.

Mesures guidant lI'urbanisation liées aux implantations commerciales

Surfaces ou Dans la centralité
ensembles

: d Dans les espaces excentrés _
commerciaux de S : o : Centralité urbaine
400 m? 3 1.500 m? Centralité villageoise Centralité urbaine péle

A éviter, excepté pourles  Admissible & condition de présenter au moins 10
Achats légers A éviter commerces considérés commerces de détail a moins de 500 m de
comme "centralisants”. cheminement piéton. Favoriser les projets localisés
dans les coeurs de centralités.

Admissible, en complément de l'offre commerciale des
cceurs de centralités, et a condition de présenter au
moins 10 commerces de détail a moins de 500 m de
cheminement piéton

A éviter, sauf en
Achats alimentaires restructuration d'ensembles Admissible
ou de surfaces existants.

A éviter, sauf en
complément d'ensembles

commerciaux denses Admissible, a condition de présenter au moins
Achats lourds existants présentant une Admissible 10 commerces de détail a8 moins de 500 m de
bonne accessibilité en cheminement piéton

transports en commun et en
modes actifs.
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Contenu de la demande de permis intgactio

Régime a.p.d. 01/08/2024 - exemple

E Exemple : construction nouvelle d'un supermarché dont SCN >1.500 m?

FICHE TECHNIQUE DU PROJET

S.C.N. totale 1.600 m?
Léger 160 m? 10 %
Catégories d’achat Alimentaire 1.360 m? 85 %
Lourd 80 m? 5%
Localisation (S.D.T.) Centralité urbaine de pole
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Contenu de la demande de permis
Régime a.p.d. 01/08/2024 - exemple

Check mesures S.D.T.

Mesures guidant lI'urbanisation liées aux implantations commerciales

Surfaces ou
ensembles
commerciaux de
plus de 1.500 m?

Achats légers

Achats alimentaires

Achats lourds

Dans les espaces excentrés

A éviter

A éviter, sauf en
restructuration d'ensembles
ou de surfaces existants.

A éviter, sauf en
complément d'ensembles
commerciaux existants, et a
condition que le projet
présente une bonne
accessibilité en transports
en commun et en modes
actifs.

Centralité villageoise

A éviter

Admissible

A éviter

Dans la centralité

Centralité urbaine Centrallte ClizEIhO
de pole

Admissible a condition de présenter au moins 10
commerces de détail a moins de 500 m de
cheminement piéton. Favoriser les projets localisés
dans les cceurs de centralités.

Admissible, en complément de I'offre commerciale
des coeurs de centralités, et a condition de
présenter au moins 10 commerces de détail a moins
de 500 m de cheminement piéton

Admissible, si la centralité
est située a plus de 30
minutes en transports en
commun d'une centralité
urbaine de pdle, et a
condition de présenter
au moins 10 commerces
de détail 2 moins de 500
m de cheminement
piéton

Admissible, a condition
de présenter au moins

10 commerces de détail a
moins de 500 m de
cheminement piéton

10



Contenu de la demande de permis intgactio

Régime a.p.d. 01/08/2024 — analyse spatiale requise par le S.D.T.

S — _ _ .
/
’ Zone de cheminement piéton 500 m s

R
colruyt”

~

Analyse spatiale requise :
y a-t-il au moins
10 commerces de détail a
moins de 500 m de
cheminement piéton autour
du projet ?

Centre Commercial — ' 3 = BESNEE
de I'Alienau .
LIBRAMONT

m



Contenu de la demande de permis
Régime a.p.d. 01/08/2024 — analyse spatiale requise par le S.D.T.

Analyse spatiale requise:
accessibilité en transports en commun et en modes actifs

12



Contenu de la demande de permis
Régime a.p.d. 01/08/2024 - vision/intention d’'Intersectio

Péles urbains - hypercentre et gare

+Acceptation de la perte du rdle de shopping du centre-ville et positionnement

comme pdle convivial spécialisé en HoReCa, commerces de proximité et

spécifiques

+Amélioration de la lisibilité de l'offre commerciale en travaillant sur la
écialisation et le iti des différents quartiers

Péles de retail parks planifiés
Dével sur les superfici isées au de la rédaction de ce
rapport

*Renforcement de la spécialisation de chacun de ces péles : équipement de la
personne pour 'Hydrion et équipement de la maison et sport a Sterpenich

+Dépla ossible depuis I'exte de ces périmetres de développ
priontaire vers l'intérieur si un projet de requa]lﬁcahun existe pour la cellule
désertée

-Superficie minimale des cellules : 400 m*

Polarités d'axe

R de la spécialisation existante pour chacune de ces polarités :
équipement de la maison et grandes surfaces alimentaires pour La Posterie et
équipement de la maison, d rf: i ires et i et
matériel de transport pour La Spetz

-Développement possible du solde de m? calculé dans le potentiel de
dévek dans ces ité

-Dép t possible depuis l'extérieur de ces périmétres de développement
5;50"%;9 vers lintérieur si un projet de requalification existe pour la cellule
el

+*Superficie minimale des cellules : 400 m* (sauf pour des déplacements de
commerces existants)

Axe de commerces individuels

+Développement uniquement dans le secteur des combustibles et matériel de

t pour renf cette I déja

-Dépl possible depuis I'extérieur de ces périmétres de développ it
prioritaire vers l'intérieur si un projet de requalification existe pour la cellule
désertée

S.C.D.C. 2015 - S.D.C.

Périmétres stratégiques
1 Péle urbain - hypercentre
1 pole urbain - gare

Pole retail park planifié
1 pole daxe

Axe stratégique
=== Commerces d'axe individuels

Tals

CLio

e

Schoppach

¥ "-{;\_’f{"( :
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Contenu de la demande de permis ‘ﬂE%ctﬁ@

Régime a.p.d. 01/08/2024 — annexes requises par I'’Annexe 5/1
\_____

« Plan contexte urbanistique et paysager (échelle 1/1.000 ou 1/500)

- orientation

- voies de desserte

- dans rayon 50 m : implantation, nature, affectation des
constructions existantes

- indication numérotée des prises de vues du reportage
photographique

- dans rayon 100 m : indication des emplacements des aires de
stationnement

v Reportage photographique
- 2 prises de vue (front de voirie & depuis le bien vers en face)
- 3 prises de vue afin de visualiser les limites du bien et les
constructions voisines

na



Contenu de la demande de permis
Régime a.p.d. 01/08/2024 — annexes requises par I'’Annexe 5/1

v Plan occupation parcelle

limites de la parcelle

implantation constructions existantes

servitudes

aménagement maintenu/projeté (+ recul, clétures, dépbts,
stationnement, végétation, ...)

aménagement abords

v Vue en plan de chaque niveau avec affectations

délimitation cellules commerciales

nom des enseignes & surfaces commerciales nettes
délimitation autres fonctions & superficies

acces et sortie de secours

v Plan ou schéma des enseignes et dispositifs publicitaires

‘ﬂt%ctﬁ@
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Contenu de la demande de permis intgactio

Régime a.p.d. 01/08/2024 — annexes requises par I'Annexe 5/1

Permis d’enseigne:
“un plan ou un schéma des enseignes et dispositifs publicitaires (les couleurs, dimensions, etc.)
en précisant leur localisation sur le plan d’occupation de la parcelle”

8

4
-
»

e

Enseigne lumineuse
Lettres boitiers - éclairage direct et indirect
LED, champs opaques, fixation sur charpente

4664

!
l

15

6 16
+45H+——169——++

ALUMINIUM

PLEXI
ECLAIRAGE EN LED

I 8 ‘l CAT GROUP J

TUBE EN ACIER,

- LAQUE GRIS
l 34500 : _
a Ligne orange
Non-éclairée - fixation sur bardage existant ]
t|_‘ 16
5

14

n83
2ol




’ntﬁt'o

3. Ahnexes

supplémentaires a celles
requises par I’Annexe 5/1
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Annexes

Plan masse a fournir par le demandeur: surface commerciale nette (implantation solitaire)

Implantation solitaire

Tals

LEGENDE

Commerce de détail

_ Surface nette (vente)
[ ] Réserve, sociaux,...

LIDL
Surface brute : 2243 m?
Surface nette :1419 m?

ESPLANADE RENE MAGRITTE
Route Communale asphaltée et équipée

Cio




Annexes

Plan masse a fournir par le demandeur: surface commerciale nette (implantation solitaire)

Implantation solitaire

(avec S.C.N. extérieure)

LEGENDE
Commerce de détail

[ Surface vente intérieure

[ 1 Surface vente extérieure couverte
[ ] surface vente extérieure non couverte

[ ] Réserve, sociaux,... /

Surfaces commerciales nettes

(existant)

VVente intérieure 1025m?
Vente ext. couverte 380m*
VVente ext non couverte 245m?
Total surface nette 1650m*

o]

Nombre de place de parking |74

Surface brute

1972m?

pd

H

/

PARCELLE CADASTREE :
1ere DIV, SECT. G n"153 A

Etage +1

19



Annexes inc tio

Plan masse a fournir par le demandeur : surfaces commerciales nettes (ensemble commercial)

\
ceA i PREE
SITUATION PROJETEE Surace brate - 1175 e /"’;’— . ge - :

) .| Surface netle - 775 m*
LEGENDE Maxi Toys o g
Commerce de détail Surface brute - 833 m*

Surface nette : 685 m*
[ surface nette (vente)
[ ] Réserve, sociaux,...
[~ ] Réserve, sociaux,... (a I'étage)

Ensemble commercial

CASA :
Surface brute © 539 m? A
Surface nette : 350 m? e

Parking 100 place: ol L
T

VOLTIS TOM&CO JUNTOO MANO
Surface brute : 540 m* | | Surface brute : 980 m* Surface brute : 1009 m* Surface brute : 975 m* 120
Surface nette - 508 m# Surface nette - 819 m* Surface nette - 946 m* Surface nette - 732 m*




Annexes

Historique & antécédents (généralement en cas d’extensions & de modifications)

&)

VILLE DE WAVRE {;;
. Wavre,le 09 522 2008
9_,' LETTRE RECOMMANDEE AVEC
ACCUSE DE RECEPTION
Service Urbanisme
Place de I'Hbtel de Ville ALDI GEMBLOUX S.A.
1300 Wavre Parc Crealys,
5032 Gembloux
Tél. : 010:230-371
Fax : 010/230-369

E-mail : urbanisme@wavre.be u 0 6 f 8 G
Votre correspondant : Robert Miesse

N/REf . : RM/mm/08/04 ic (& rqppder dans toute correspondance)
Objet : Demande une img iale située chaussée de Lowvain, 310-320 & Wavre.

Monsicur,

Nous avons le plamrdc vous !ranxmeltm en annexe, la décisi
votre d de d"

du Collége I relative &

1 vous appartient, conformément aux dispositions de I'article 12 de la loi du 13 aoiit 2004 relative &
I’autorisation d’implantations commerciales, d’afficher I"avis ci-joint 4 un endroit ol le projet
d’implantation commerciale jouxte une voie publique. Si le projet jouxte plusicurs voies publiques,
cet avis doit étre affiché sur chacune d’¢lles.

L avis doit étre apposé sur une cldture, un mur ou un panneau placé & la limite entre le terrain ou
I’accés au terrain et la voie publique, y ¢l t & la voic publique ct & hauteur des yeux.

11 doit étre affiché dans les huit jours qui suivent la notification de la décision, avant I’ouverture du
chantier et pendant toute la durée de celui-ci jusqu'a I"ouverture de I'implantation commerciale.
Pendant ce délai, I'autorisation ainsi que les dossiers y annexés ou une copie de ceux-ci doivent se
trouver en permanence & la disposition des agents compétents sur les licux de I'implantation
commerciale faisant I'objet de 1’autorisation.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur, I’expression de nos salutations distinguées.

Pour le Collége,

Le Sccrétaire communal £, Le Premier Echcvm,
Patricia ROBERT rangoise PIGEOLET

Annexes

/sPw

Service public
de Wallonie

Wallonie

Réf. Commune : PLE/MCO/17/03 Pl
Réf. DGOG (FIC) : DIC/WAEO72/PI/PNI/VGE/2017-0148
Réf, DGOA4 (FD) : F0610/25112/P1C/2017.3

DECRET DU 5 FEVRIER 2015 RELATIF AUX IMPLANTATIONS COMMERCIALES

PERMIS INTEGRE

DECISION

Décision visée a |'article 96 du décret du 5 février 2015 relatif aux implantations
commerciales, concernant la demande de permis intégré introduite par la SPRL
EXTRA DISTRILED CENTRE (Blokkestraat 57 — 8550 Z gem) et istant en
I'extension d’une surface commerciale EXTRA et la création de nouveaux
emplacements de parking au sein d’un b cial situé C ée de
Louvain, 310 a 1300 Wavre.

Tals

121
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Merci pour votre attention




Contact Information

v, +32.477.85.38.20
X cedric.lambrechts@intersectio.be

Intersectio S.R.L.

Cédric Lambrechts

» www.intersectio.be

Toutes les informations contenues dans le présent exposé ont un caractére strictement informatif et sont données sous toute réserve généralement quelconque. Les informations ainsi communiquées ne peuvent en aucun cas étre publiées sur quelconque support (site
internet, revue, ...) ni transmises a des tiers sans |'autorisation écrite et préalable d’Intersectio SRL. Les informations contenues dans cet exposé reposent sur des sources sires et fiables ; néanmoins, elles sont également le fruit de réflexions et d'interprétations. Dés lors,
Intersectio SRL ne peut garantir ni I'exactitude ni I'exhaustivité de ces informations et décline toute responsabilité a I'égard des dommages attribuables a leur utilisation.
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